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A. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan obce je zpracovan podle § 10 zakona & 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich pfedpisti, a v souladu
s vyhladkou ¢&. 135/2001 Sb., o tzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci
dokumentaci. Textova i graficka &ast uzemniho planu respektuji Prilohu €. 2 této vyhlasky.

Uzemni plan je feden pro celé administrativni Uzemi obce tvofené katastralnim tzemim
Novy Oldfichov a katastralnim tzemim Mistrovice. Celkova rozloha feseného Uzemi Cini
383 ha a Zije zde téméf 640 obyvatel v cca 180 obytnych objektech.

Novy Oldfichov se rozprostira v severozapadni &asti spravniho obvodu obce
s rozéitenou pusobnosti Ceska Lipa, v jiZnim »azemi Kamenického Senova, 7 km zapadné
od Nového Boru, 9 km severozapadné od Ceskeé Lipy, v Gdoli ficky Bystré, podél silnice
111/2639, v Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi. Uvedena mésta zajistuji pro Novy
Oldfichov veskeré sluzby v ramci vy3si ob&anské vybavenosti. Zasluhou polohy ve velice
hodnotném pfirodnim prostiedi, v udoli Bystré, ma obec pFiznivé podminky pro svij dalsi
rozvoj. Obec je atraktivni nejen pro bydleni a pro rekreaci, ale i pro drobné a stiedné velké
podnikani.

Redené Uzemi se nachazi v nadmoiské vysce od 367 m n.m. (v miste, kde ficka Bystra
opousti spravni uzemi obce) az po 557 m n.m. (kopec Chrastnd vychodné od sidla).
Centrum obce Novy Oldfichov je v nadmofské vysce 468 m n.m.

Celé Gzemi patfi do povodi Labe. Hlavnim tokem, ktery protéka zastavénym Gzemim
obce od severovychodu k jihozapadu, je ficka Bystra, vlévajici se jihozdpadné od obce
v Benegové nad Plougnici do Plougnice. Krajina je vyuzivana piedevim pro zemédélskou
vyrobu. Lesy jsou predev8im na severnim a jihovychodnim okraji feSeného tuzemi.

a) Hlavni cile reSeni

Uzemni plan byl zadan s cilem vymezit vhodné plochy pro dal§i Gzemné technicky
rozvoj obce. Za tim ucelem byly vymezeny plochy pro individuaini bytovou vystavbu
a pro drobné podnikatelské aktivity a byly vytvoieny pfedpoklady pro komplexni obnovu
obce. Nova vystavba by méla nejen iniciovat celkovou obnovu sidla, ale pfispét
i k finanénimu obohaceni obce, aby mohly byt realizovany zaméry na jeji dal$i rozvoj,
piedevsim v ramci technické vybavenosti a pfi naplfovani Programu rozvoje venkovskych

oblasti Libereckého kraje.
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b) Zhodnoceni dfive zpracované a schvalené izemné planovaci
dokumentace

Pro obec Novy Oldfichov byla v roce 1994 zpracovana urbanisticka studie. Obec nema
schvalenou Zadnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Vramci Gzemné planovacich podkladi byl pro fe$ené Uzemi zpracovan ,Uzemni
systém ekologické stability”,

Uzemi obce Novy Oldfichov je predmétem feseni tzemniho planu velkého tzemniho
celku (VUC) Liberecky kraj, ktery se v sougasné dobé& zpracovava. Z tohoto VUC budou
vyplyvat pro daldi rozvoj obce predev§im limity dané regionalnim Uzemnim systémem
ekologické stability a trasami nadfazenych inZzenyrskych siti nadregionalniho vyznamu.

Regeni vyhledového rozvoje sousedicich sidel, pro které byl zpracovan Gzemni plan
obce, nema na dalSi rozvoj obce Novy Oldfichov viiv.

c) Vyhodnoceni spinéni souborného stanoviska
ke konceptu izemniho planu

V prosinci 2004 byl vypracovan koncept Uzemniho planu obce Novy Oldfichov.
Na zakladé pfipominek nadfizeného organu uzemniho planovani, odboru (zemniho
planovani a stavebniho Fadu Krajského Gradu Libereckého kraje a dotéenych organ( statni
spravy a dalSich organizaci a ob&anU bylo vydano souborné stanovisko, jehoz pozZadavky

byly spinény beze zbytku.

d) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

Uzemni plan je fe$en v souladu s cili Gzemniho planovani, které jsou dané piedevsim
§ 1, odstavcem 2 zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Konkrétné
to znamena, Ze Uzemni plan vytvafi zakladni pfedpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zietelem na péci
o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZzek — pady, vody a ovzdusi.

Splnéni téchto ukoll se odrazi v urbanistické koncepci rozvoje obce a v regulativech,
které uréuji pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné funkéni usporadani izemi.

Zabezpeceni pfirodnich hodnot je zajisténo dislednym respektovanim ochrannych
pasem vodnich toku, lesa a prvkil Uzemniho systému ekologické stability, do nichz neni
umistovana zadna vystavba.

Kulturni hodnoty jsou preferovany v navrzich na ochranu nemovitych kulturnich
pamatek adaldich staveb s historickou a architektonickou hodnotou. Nové plochy
pro bytovou vystavbu jsou lokalizovany predevSim do proluk, ¢imZ nebude omezen
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charakteristicky kompaktni architektonicko-urbanisticky vyraz stavajici zastavby. Uzemni
plan nenavrhuje 2adné vétsi obytné plochy, které by ,vstupovaly" do volné krajiny
a narusovaly tak krajinny raz. Timto feSenim je Uzemni plan v souladu s pozadavky tvorby
krajiny v 3 zoné CHKO.

Dusledkem preferovani souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot je navrh
urbanistické koncepce rozvoje obce, ktera spociva ve vytvoreni pfiméfené rozvojového
venkovského sidla uréeného prevazné pro individudlni bytovou vystavbu, rekreaci
a pro drobné podnikatelské aktivity.

A. ZAKLADNI UDAJE 6
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B. RESENi UZEMNiHO PLANU

Rozvoj Nového Oldfichova je navrzen predevsim prostfednictvim individualni obytné
vystavby formou jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim. Predpokladem
budouciho rozvoje obce bude kromé zlep$eni jednotlivych mistnich komunikaci i vystavba
kanalizace a gistirny odpadnich vod.

S ohledem na skuteénost, Ze se obec nachazi na uzemi CHKO Ceské stfedohofi, jsou
vyuzivany zejména proluky ve stavajici zastavbé, event. plochy, které na stavajici zastavbu

bezprostiedné& navazuji.

a) Vymezeni fe$eného tGzemi podle katastralnich uzemi obce

Redené Gzemi je vymezeno celym administrativnim Gzemim obce Novy Oldiichov,
skladajicim se z katastralniho uzemi Novy Oldfichov a z k.u. Mistrovice. Celkova rozloha
fegeného uzemi &ini 383 ha. Sousednimi katastry jsou k.u. Ceska Kamenice (na severu),
k.. Kamenicky Senov (na vychodé), k.u. Nova Ves (na jihu), k.u. Volfartice (na jihozapadé)

a k.u. Kerhartice (na zapade).

b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany
pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot uzemi

Zakladni ptedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany jejich pfirodnich a kulturnich
hodnot vychazeji z geograficko-kulturni skuteénosti dané polohou obce v hodnotném
pfirodnim a historicky osidleném uzemi na hornim toku fiéky Bystré, na okraji CHKO Ceskeé
stfedohofi. Piitom severng a jihovychodné od sidla se rozkladaji rozsahlé lesni komplexy,
které pokryvaiji téméF Gtvrtinu roziohy obce. Zemédélska ptda je predstavovana prakticky
vyhradné loukami a pastvinami a je prevazné extenzivné vyuzivana. Vedle vyznamnych
krajinafskych hodnot mé obec i nesporné historické hodnoty, které tvofi nejen nemovité
kulturni pamatky — kostel sv. Kiize (rejsti.¢. 5-5896) a dim ¢&p.77 se schodistém
(rejstf.6. 3187) v Mistrovicich a socha sv. Jana Nepomuckého (rejsti.¢. 5-5881) v Novém
Oldiichové — ale i fada velmi hodnotnych objektu lidové architektury - &.p. 14 a roubené
stavby &.p. 41 a 88 a obecni ufad &.p. 51. Bohata historie obce je dana i skute¢nosti, ze

napf. prvni zminka o Mistrovicich pochazi jiz z roku 1412. Novy Oldfichov je ,mladsi“, vznikl
as roku 1586. Z femesinych &innosti, ktere zde byly po staleti provozovany, ma bohatou
tradici zejména brouseni skla. Uzemni plan tyto pfirodni a kulturni hodnoty obou sidel plné

respektuje a do jejich historickych &asti nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.
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Prirodni hodnoty obce respektuje tzemni plan ochranou lesnich porostd. Na Gzemi
biocenter a biokoridorl vymezenych v ramci Uzemniho systemu ekologické stability neni
rovnéz navrhovana zadna vystavba.

Uzemni plan bere rovnés na védomi civilizagni prvek, ktery vyrazné ovlivnil urbanizaci
Noveho Oldfichova aktery tvofi silnice 111/2639. Tato komunikace probiha stfedem
urbanistického pldorysu obce a rozdéluje ho na prakticky dvé stejné velké casti, pfitemz
historicke jadro sidla je soustifedéno pravé v navaznosti na tuto komunikaci.

Z demografického hlediska jsou vytvofeny pfedpoklady pro zastaveni Ubytku obyvatel.
Presto se obec nepfiblizi svému populaénimu vrcholu z roku 1890 (2 212 obyvatel). Nicméné
pokud by se naplnily plochy vymezené uzemnim planem pro novou bytovou vystavbu, mohl
by koneény pocet obyvatel Nového Oldfichova vzriist ze sougasnych cca 640 obyvatel az
na 1 200 obyvatel, Cili ttmé&F na dvojnasobek sougasného stavu. (Tento teoreticky vypocet
ciloveho poctu obyvatel vychazi jednak z ogekavanych hrubych ubytkd bytt ve vysi 0,6 %
rocné, jednak z pfedpokladu, Ze velikost stavebnich pozemka pro nové obytné objekty bude
¢init cca 1 200 m?). Tento poéet by jiz o tietinu prevySoval pocet obyvatel zjistény pfi s&itani
v roce 1950.

c) Navrh urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce budouciho rozvoje obce Novy Oldfichov vychazi
ze soucasneho plodného uspofadani sidla, které je ve svém jadrovém Uzemi pomérné
kompaktni a neumoZiiuje vymezit vétsi plochy pro novou vystavbu. Rovnéz je toto Gzemi
negativné ovliviiovano silni¢ni dopravou po prijezdné silnici 111/2639. Vzhledem k témto
skutecnostem navrhuje Uzemni plan v centralni oblasti obce pouze modernizaci a dostavbu,
resp. pfestavbu souCasné zastavéného Uzemi s dil&i zastavbou proluk. Nové navriené
plochy vétsSiho rozsahu navrhuje Gzemni plan vramci zastavitelného Uzemi pfevazné
v okrajovych polohach sidla. Nejrozsahlejsi jsou navrzené plochy v jihovychodnim sektoru
obce. Tézisté budouci vystavby by mélo byt zaméreno na individualni bytovou vystavbu
prostfednictvim  jednopodlaznich rodinnych dom( s obytnym podkrovim. S ohledem
na charakter smiSené venkovské zastavby, ktera v obci previada, lze novou vystavbu fadit
i do této kategorie funkéniho vyuziti Uzemi. To predpoklada, ze kromé obytnych objektl zde
bude mozno realizovat i stavby pro drobné podnikatelské aktivity zaméfené na poskytovani
komerénich sluzeb, zejména v rémci rozvoje rekreace a femesel.

Po obnové sidla, zejména jeho historické &asti, a pfi zachovani stavajici péce
o krajinné prostiedi ma obec Novy Oldfichov veskeré pfedpoklady, aby se plné integrovala

do podhorskych rekreacné obytnych a zemédélskych sidel Evropske unie.
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d) Navrh élenéni tzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

1) Souéasné zastavéné a zastavitelné Gizemi

V ramci souéasné zastavéného Uzemi se nejvice uplatiuji obytné plochy venkovského

charakteru, které pokryvaji témér veskerou obytnou Cast urbanistickych ptdoryst obou sidel.
Nové plochy jsou navrzeny predevsim v jihovychodni, centralni, severovychodni av severni
gasti urbanistického plidorysu obce. Zde jsou pfipustné rodinné domy se zazemim uzitkovych
zahrad s chovem drobného domaciho zvifectva, objekty pro drobné femesiné podnikani
a ob&anskou vybavenost, odstavna stani, jednotlivé garaze a parkovisté slouzici funkéni
potfebé& tzemi, nezbytné plochy technického vybaveni, piisludné komunikace motorové, péesi
a cyklistické a vefejna zelefi. U ploch €.9, €.28, £.41 a C.42 je pfipustné umisténi stavby mimo
ochranné pasmo elektrickych vedeni. V aktivni zéné zaplavového uzemi a v Qqqo j€ piipustna
u ploch & 6, &7, €36 a ¢.41 pouze vystavba nezbytné nutné technické a dopravni
infrastruktury.
Podminéné pfipustné jsou objekty pro drobne podnikani, které negativné neovlivni

sivotni prostfedi hlukem, zapachem a pra$nosti. Nepiipustné je vée ostatni.

Soudasné zastavéné smiSené obytné plochy se nachazeji pouze na mensi plose

ve vychodni &asti obce. Nova plocha je vymezena v centralni éasti zastavitelného Uzemi
obce, vychodné od rekreacni zastavby. Na t&chto plochach jsou pfipustné rodinné domy,
objekty pro podnikani a objekty komeréni ob&anské vybavenosti, komunikace, jednotlivé
garaze, odstavna stani a parkovi§té slouzici funk&ni potfeb& Gzemi, vefejnd a ochranna
izolaéni zeleh a nezbytna technicka infrastruktura. Podminéné pfipustné jsou provozovny
pro stfedné velké podnikani, za podminky, %e ochranné pasmo téchto zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych Gzemi. Nepfipustné je vse ostatni.

Rekreadni plochy se nachazeji v centralni ¢asti obce, v prostoru vychodné od silnice

11/2639. Na téchto plochach je pfipustné traveni volného ¢asu s maximalnim ohledem
na pédi o pfirodni prostfedi, ktera bude odpovidat rezimu zahradkafeni v chranénych
uzemich piirody. Nepfipustné jsou trvalé obytné objekty, které by ménily funkci rekreacnich
objektl na obytné, véetné vystavby oploceni, nebo jakychkoli dalsich staveb (pfistiesku
a pod).

Plochy obdanské vybavenosti jsou pfedevsim podél silnice 111/2639, Caste¢né

i v severnim sektoru Nového Oldfichova. Pro novou obdéanskou vybavenost je vymezena
plocha na jihu obce ¢.34. Na téchto plochach jsou pfipustné objekty prodejen, penziénd, skol
a objekty pro zdravotnictvi a socialni sluzby, administrativni a bankovni sluzby, pojistovnictvi,
komunikace, gardZze, odstavna stani a parkoviété odpovidajici charakteru obéanske
vybavenosti a sluzeb, vefejna zelefi a nezbytna technicka infrastruktura. Nepfipustné je vie

ostatni.
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Plochy pro sport jsou v sou¢asné dobé lokalizovany predevs§im do prostoru u lesa

na severnim okraji sou¢asné zastavéného Gzemi. Nové plochy jsou vymezeny v navaznosti
na stavajici sportovni areal nachazejici se u lesa na severnim okraji Nového Oldfichova
a severné od posty. Na téchto plochach jsou pfipustna hiisté pro micové hry, koupalisté
a détskd hristé (véetné doprovodnych zafizeni — Saten, té&locviden, socidlnich zafizeni
apod.), déle komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité sportovnich zafizeni a vefejna
zelen. V aktivni z6né zaplavového Uzemi, je pfipustna u plochy &.8, pouze vystavba
nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury. Podminéné pfipustna jsou hfisté
pro moderni sporty - skateboarding, ,Urampa“, které vykazuji zvy$enou hlugnost,
za podminky vypracovani protihlukové studie. Nepfipustné je vée ostatni.

Plocha zemédélskych staveb je umisténa zapadné od stavajici zastavby. Na t&chto

plochach jsou pfipusiné stajove a skladové objekty a objekty dilen a manipulaéni plochy
a odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé Uzemi, vefejna a ochranna zelefi
a nezbytna technicka infrastruktura. Podminéné pfipustné jsou objekty pro velkokapacitni
ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych Uzemi. Nepripustné je vSe ostatni.

Plochy vyroby, skladi a sluZeb jsou umistény pfi silnici 111/2639 v severni &asti

soucasné zastavéného Uzemi. Stavajici vyrobni areal v severni ¢asti obce, pfi silnici 111/2639,
je navrzen k rozsifeni vychodnim smérem. Zde jsou pfipustné objekty sklad( a komerénich
sluzeb, manipulaéni plochy, komunikace, odstavna stani, parkovi$té, ochranna zelen
anezbytnd technickd infrastruktura. Podminéné pfipustna je pramyslova vyroba.
Nepfipustné je vse ostatni.

Na plochach verejneé zelené je pfipustna vysadba stromové a kefové zelené, parkové

upravy ploch. Podminéné pfipustné je zfizovani détskych hfist. Nepiipustné je vie ostatni.
Na jihozapadnim a severovychodnim okraji sou¢asné zastavéného Uzemi obce jsou
umisteny hrbitovy. Na téchto plochach je pfipustné pouze pohtbivani zesnulych. Podminéné

pripustna je vystavba smutecnich sini a parkovisté.

2) Nezastavitelné izemi

Nezastavitelné Gzemi predstavuji vramci obce Novy Oldfichov zejména louky,
zahrady, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky, krajinna zeleri, stromové aleje podél
silnic a vodnich tokl a neplodna plda. Natéchto plochach neni dovoleno umistovat
a povolovat stavby kromeé téch, které jsou uréeny pro funkéni vyuziti téchto ploch, a dale
liniové stavby technického vybaveni.
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e) Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Na tUzemi obce se v souéasné dobé nachazeji nasledujici ,vstupni® limity:

. ochranné pasmo silnic 111/2639 a 111/2627 (15 m),

. ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN 35 kV (10 m),

. ochranné pasmo trafostanic (7 m),

. ochranné pasmo vodovodnich Fadu (1,5 m),

. ochranné pasmo STL plynovodu (1 m),

. ochranné pasmo lesa (50 m),

. ochranné pasmo hrbitova (100 m),

. manipulaéni plocha podél vodnich toku (6 m),

. zény CHKO Ceské stiedohof,

. nemovité kulturni pamatky — kostel sv. KfiZe (rejstf.¢. 5-5896) a dim &p.77 se schodistém
(rejsti.&. 3187) v Mistrovicich a socha sv. Jana Nepomuckého (rejstf.¢. 5-5881) v Novém
Oldfichove,

11. Zaplavové Uzemi Qoo Fi€ky Bystra,

12. Aktivni zéna ficky Bystra.

COO~NoOohWN-=

—

Na zakladé navrhu Gzemniho planu, ktery navrhuje dal$i vystavbu komunikaci
a inzenyrskych siti, vyplyvaji tyto nové ,vystupni* limity vyuZziti tzemi:
1. ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m),
2. ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),

3. ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m),

4. mistni Gzemni systém ekologické stability (lokalni LBC 66/1, LBC 67 a LBC 68, lokalni
biokoridory LBK 78, LBK 79 a LBK 80 a interakéni prvek IP 81).

,Vystupni® limity €.1-3 se vztahuji k nezbytnym podmifiujicim investicim nové bytove
vystavby, limit &4 byl navrzen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostfedi

na uzemi obce.

f) Pfehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tuzemi

Uzemni plan navrhuje na spravnim Uzemi obce Novy Oldfichov celkem 37 novych
rozvojovych ploch, z nichZ je 31 obytnych ploch venkovského charakteru, jedna smidena
obytna plocha, jedna plocha je vymezena pro obcanskou vybavenost, tfi plochy pro sport
a jedna plocha pro vyrobu, sklady a sluzby. Z tohoto poctu je pouze 16 ploch vétsich nez
0,5 ha. V nasledujicim pfehledu uvadime charakteristiku téchto rozsahlejsich ploch.

Plocha ¢.1

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,
rozloha: 1,0 ha,

smérné kapacita: 8-10 individualnich rodinnych domu,
lokalizace: severni okraj zastavitelného (Gzemi obce,

charakteristika: plocha &.1 vypliiuje prostor mezi dvéma lesnimi biocentry (RBC 1558
a LBC 66/1) severné od stavajici zastavby Nového Oldichova. Podél
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vychodniho okraje této obytné lokality povede trasa navrhované cyklistické
stezky,
dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci kolem severniho okraje soucasné
zastavby,
zdavodnéni: kvalitni pfirodni zazemi v podobé& dvou lesnich komplext v bezprostfedni
blizkosti lokality.

Plocha ¢.2

funkéni vyuZziti: obytna plocha venkovského charakteru,
rozloha: 0,5 ha,

smérna kapacita: 4-5 individualnich rodinnych domd,
lokalizace: severni &ast urbanistického pldorysu obce,

charakteristika: plocha ¢.2 je vymezena na severnim okraji sidla, mezi stavajici mistni
komunikaci a regionalnim lesnim biocentrem ¢.1358. Podél zapadniho
okraje této obytné lokality povede trasa navrhované cyklistické stezky,
dopravni_napojeni: ze stavajici mistni komunikace, ktera tvofi zaroven zapadni hranici
plochy €.2,
zduvodnéni: kvalitni pfirodni zazemi predstavované rozsahlym lesnim komplexem
.Smrénik“, zaroven propojeni vsoucasné dobé odlou¢ené usedlosti
s kompaktni zastavbou obce.

Plocha ¢.3

funkéni vyuZiti: plocha pro sport,

rozloha: 1,0 ha,

lokalizace: u lesa na severnim okraji zastavitelného Uzemi sidla,

charakteristika: plocha ¢.3 predstavuje rozsifeni stavajiciho fotbalového hfisté na Groven

sportovniho stadionu (véetné volejbalovych a tenisovych kurtd),

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci k fotbalovému hristi,

zdivodnéni: vysoce hodnotné pfirodni prostiedi obce by mélo byt vyuzito k posileni
sportovné rekreaéni funkce Uzemi. Navrzené plochy vhodné vyplhuji prostor
mezi hfi§tém, lesem a stavajici zastavbou.

Plocha ¢.8:

funkéni vyuZziti: plocha pro sport,

rozloha: 0,7 ha,

lokalizace: severni sektor obce,

charakteristika: roz$ifeni pozarni nadrze na Udrover rekreaéniho aredlu s koupalistéem
a s parkové upravenou zeleni,

dopravni napojeni: ze stavajici nezpevnené mistni komunikace sméfujici do Kamenického

Senova,

zduvodnéni: vyuZiti stavajici pozarni nadrze pro rekreaéni ucely.

Plocha ¢.9

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozioha: 0,9 ha,

smémé kapacita: 7-8 individualnich rodinnych dom,

lokalizace: severovychodni okraj zastavitelného tzemi Nového Oldfichova,

charakteristika: plocha ¢.9 je navrzena podél zapadniho okraje pési cesty vychazejici
v severovychodni Casti sidla ze silnice 111/2639 severnim smérem,
ve volném prostoru mezi stavajici zastavbou; stfedem této obytné lokality
prochazi ve sméru severovychod-jihozapad trasa elektrického vedeni
VN 35 kV, ktera je navrzena k preloZeni podél vychodniho a jizniho okraje
plochy €.9,
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dopravni napojeni: ze stavajici pési cesty,
zduvodnéni: zarovnani urbanistického pudorysu severovychodni ¢asti obce.

Plocha ¢.10

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovskeho charakteru,

rozloha: 0,7 ha,

smémna kapacita: 5-6 individualnich rodinnych domtl,

lokalizace: vychodni &ast urbanistického pudorysu Nového Oldfichova,

charakteristika: plocha &.10 je vymezena v prostoru severné od silnice 11/2639 az k lesu,
pfitemz vypliuje nevyuZité tzemi mezi dvéma dnes odlou¢enymi obytnymi
objekty,

dopravni napojeni: ze silnice 111/2639,

zdivodnéni: vyplnéni mezery ve stavajici zastavbé v lokalité s velmi kvalitnim prirodnim

zazemim (lesni komplex).

Plocha ¢.18

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 1,3 ha,

smérna kapacita: 10-12 individuainich rodinnych domu,

lokalizace: mezi $kolou a prodejnou,

charakteristika: plocha &.11 vypliuje dosud nezastavéné Uzemi uprostied stavajici zastavby
v prostoru mezi arealem gkoly a prodejnou, severné od trasy budouci
cyklisticke stezky,

dopravni napojeni: z navrhované cyklistické stezky,

zdivodnéni: vyplnéni vétsi proluky ve stavajici zastavbé.

Plocha ¢.20:

funkéni vyuziti: smigenéa obytna plocha,

rozloha: 3,0 ha,

smérna kapacita: rodinna agroturisticka farma s chovem max. 5 koni,

lokalizace: centrum obce, vychodné od rekreacni lokality,

charakteristika: na plo$e ¢.20 vymezené vychodné od rekreadnich objektu, v prostoru mezi
stavajici nezpevnénou mistni komunikaci a budouci trasou cyklistické
stezky, bude realizovana rodinna agroturisticka farma zaméfena na chov
koni,

dopravni _napojeni: ze stavajici mistni komunikace probihajici podel jizniho okraje plochy

¢.20,
sdiivodnéni: zamér majitele pozemku vybudovat zde rodinnou farmu.

Plocha ¢€.21

funkéni vyuziti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 8,7 ha

kapacita: 70-75 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: jihovychodné od centralniho prostoru sidla,

charakteristika: tato nejvétsi obytna zéna obce vypliuje rozsahly prostor severné od mistni
komunikace probihajici z&pado-vychodnim smérem a piedstavujici hlavni
dopravni osu jihovychodni &asti zastavéného Uzemi obce, sousedi
s vychodni &asti plochy &.20,

dopravni napojeni: z uvedene patefni mistni komunikace,

zdivodnéni: plocha &.21 pfispiva k souvislému zastavéni prostoru vychodné od centra obce.
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Plocha ¢.23:

funkcni vyuZziti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 0,7 ha,

smérné kapacita: 5-6 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: vychodni ¢ast centralniho prostoru obce,

charakteristika: plocha €.23 je umisténa jizné od trasy budouci cyklistické stezky naproti
plose €.18,

dopravni napojeni: ze stavajici nezpevnéné mistni komunikace probihajici kolem severniho

okraje této obytné lokality,
zddavodnéni: vyplnéni proluky ve stavajici zastavbé.

Plocha ¢.28:

funkcni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,
rozloha: 5,8 ha,

smerma kapacita: 45-50 individualnich rodinnych dom,
lokalizace: jihovychodni okraj zastavitelného Gzemi obce,

charakteristika: plocha €28 je vymezena podél severniho okraje mistni komunikace
probihajici zapado-vychodnim smérem a pfedstavujici hlavni dopravni osu
jihovychodni ¢asti souCasné zastavéného Uzemi obce, saha aZ na samy
jihovychodni okraj zastavby. Severozapadnim okrajem této obytné zény
prochazi vedeni elektrické energie VN 35 kV,

dopravni nhapojeni: z uvedené pateini mistni komunikace,
zdavodnéni: plocha ¢.28 prispiva k souvislému zastavéni podél této mistni komunikace.

Plocha ¢.32:

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 1,2 ha,

smeérna kapacita: 10-12 individuélnich rodinnych domd,

lokalizace: jizné od centra obce,

charakteristika: plocha &.32 je vymezena v prostoru sevieném pateifni komunikaci
jihovychodni €asti obce, nezpevnénou mistni komunikaci a trasou budouci
cyklistické stezky, nachazi se hned za podjezdem naproti budouci rodinné
farmé,

dopravni napojeni: z patefni mistni komunikace,

zduvodnéni: plocha €.32 pfispiva k souvislému zastavéni podél této mistni komunikace.

Plocha ¢.33:

funkéni vyuziti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozioha: 0,6 ha,

smerna kapacita: 5-6 individualnich rodinnych dom,

lokalizace: jizni ¢ast Nového Oldfichova,

charakteristika: plocha €.32 je lokalizovana do prostoru mezi stavajici zastavbou jizné

od pateini komunikace jihovychodni ¢asti obce,

dopravni napojeni: z patefni mistni komunikace,

zduvodnéni: plocha €.33 pfispiva k souvislému zastavéni podél této mistni komunikace,
navic zarovnava urbanisticky plidorys této ¢asti sidla.

Plocha €.34

funkcéni vyuZiti: ob&anska vybavenost,
rozloha: 0,6 ha,

lokalizace: vychodné od kostela,
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charakteristika: na ploge ¢.34 vymezené podél télesa byvalé Zeleznice v jizni Casti obce bude
zfizeno stravovaci a ubytovaci zafizeni,
dopravni napojeni: ze stavajici Uéelové komunikace vedouci z patefni mistni komunikace
vychodni &asti Mistrovic na jih k byvalé Zeleznicni trati,
zd(vodnéni: zvy$eni stravovacich a ubytovacich kapacit obce, lokalita nevyvola zadny zabor
zemédélského pudniho fondu.

Plocha ¢.37:

funkéni vyuzZiti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 0,9 ha,

smérné kapacita: 7-8 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: jihozapadni sektor zastavitelného Gzemi obce,

charakteristika: plocha &.37 vyplfiuje dnes nevyuzity prostor mezi silnici 111/2639 a kostelem
v Mistrovicich, pfiéemz svym jiZnim cipem se dotykd ochranného pasma
hibitova. Jihozapadni &ast této obytné lokality spada do ochranného pasma
lesa,

dopravni napojeni: ze silnice I11/2639,

zdivodnéni: plocha &.37 lezi na neplodnych pudach, snadné napojeni na inzenyrske sité.

Plocha ¢€.38:

funkéni vyuZiti: obytna plocha venkovského charakteru,

rozloha: 0,5 ha,

smérné kapacita: 4-5 individualnich rodinnych dom,

lokalizace: jinozapadni ¢ast obce,

charakteristika: plocha &.38 se rozklada na louce jizné od kostela az k ochrannému pasmu

hfbitova, na jihu a vychodé je ohrani¢ena stavajici zastavbou,

dopravni napojeni: ze stavajici G&elové komunikace vedouci od restaurace na jih k hibitovu,

zdivodnéni: kvalitni piirodni zézemi pfedstavované nedalekym lesikem, lokalita lezi
na pudach nizsi tfidy ochrany.

g) Navrh koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni
a nakladani s odpady

I. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

1) SILNICE

Uzemni plan ponechavé dopravni systém silnic na Uzemi obce beze zmény. Zakladni
komunika&ni kostru tvofi silnice 111/2639 prochazejici prakticky celym soudasné zastavénym
uzemim obou sidel ve sméru severovychod-jihozapad. Tato silnice lll. tfidy vychazi
na vychodnim okraji Kamenickeho Senova ze silnice 1/13 (Karlovy Vary-Liberec).

Na stavajici silnici lll. tfidy navrhuje uzemni plan v celém prubé&hu zastavénou ¢asti
obce jeji rozsifeni, avdak bez vétSich narok(l na plochy, které by bylo mozné vyjadrit
v mapach 1:5000. Zaroven UPO navrhuje, aby podél silnice 111/2659 bylo, v pripadé lokalit
.10, &.11, &.12, €.13, ¢.16, €.19, .36, €.37 a .39, s ohledem na nepfiznivé uginky hluku
z dopravy dodrzeno ochranné pasmo i v soutasné zastavéném Uzemi s tim, Ze nové obytné

objekty budou (pokud to bude moznge) umistovany na stavebni ¢afe vétsinez 15 m.
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2) MiSTNi KOMUNIKACE

Uzemni plan navrhuje mistni komunikace pouze ve vychodni &asti plochy ¢.21
a komunikaci napojujici plochu &.23 z jihu. Podél obytnych ploch &.28, ¢.21 a &.20 navrhuje
uzemni plan rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci. Nové mistni komunikace, které
budou feseny v nasledné UPD, navrhuje UPO v kategorii C — mistni komunikace obsluzné
(MO8, MO7, MOK 7,5 a MO5).

3) ZELEZNICE

Spravnim uzemim Nového Oldfichova ani v jeho bezprostfednim okoli v sougasné
dobé neprobihd zadna Zelezniéni trat. Zelezni¢ni trat Ceska Lipa-Ceska Kamenice byla
viomto Useku jiz vsedmdesatych letech zrugena. Vzhledem ke Spatnym smérovym
a sklonovym pomérim se ani nepoéita s jeji obnovou. Nejblizsi Zelezniéni zastavka (na trati
€.081 Varnsdorf-DéCin) se nachazi severozapadn& od obce v4 km vzdalené Ceské

Kamenici.

4) VEREJNA DOPRAVA

Posileni vefejné dopravy v obci neni nutné. Uzemim projizdéji v prabé&hu tydne
autobusy na lince €.500080 (Ceska Lipa-Kamenicky Senov-Ceska Kamenice), na niz vyjizdi
pravidelné ve sméru na Ceskou Kamenici 6 spoju. Frekvence autobusovych spoji ve sméru
na Ceskou Lipu je podstatné vyssi, jak je zfejmé zpo&tu 18 autobus( zajizdéjicich
pravidelné do obce.

Pro ucely autobusové dopravy bylo zfizeno v obci pét autobusovych zastavek, které se
nachazeji u obecniho Gfadu, u posty, u prodejny, na severovychodnim okraji obce a na jihu
Mistrovic (na kfiZovatce silnic 111/2639 a 111/2627). Jejich stav v&ak neni dobry. Objekty
narusuji architektonickou Uroveni obce. RovnéZ nejsou upraveny "zalivy" pro zajizdéni
autobusl do zastavky mimo vozovku. Uzemni plan proto navrhuje pfestavbu vSech zastavek

bez narokd na plochy vyjadfitelné v méfitku 1:5000 a vymezuje zény dostupnosti k nim.

5) KOMUNIKACE PRO PESi A CYKLISTY

Uzemni plan navrhuje v mistech, kde to situace umoZfiuje, vybudovat podél silnic
Il. tfidy v Useku prochazejicim stavajici zastavbou samostatny chodnik V ostatnich mistech
je doporu€eno vybudovat destovou kanalizaci a zrugenim odvodiiovacich pfikopu zfidit
podél komunikaci vyvy$eny chodnik. U mistnich komunikaci navrhuje Gzemni plan provést
zpevneéni krajnic pro pési provoz.

Zaroven jsou navrzeny dvé cyklistické stezky, z nichz jedna by méla vést télesem

byvalé Zeleznice Ceska Lipa-Kamenicky Senov-Ceska Kamenice a druha podél mistni
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komunikace, ktera vychazi u posty ze silnice 11/2639 severnim smérem k lesu a dale podél

lesa mimo feSené Uzemi.

6) PLOCHY PRO DOPRAVU V KLIDU

Vzhledem k charakteru zastavby (pfevazné rodinné domy) je potfeba odstavnych
stani zajisténa individuaingé na pozemcich majitell. Parkovani na mistnich komunikacich
neni vzhledem kjejich $itkovym pomérim mozné, pfipadné odstaveni je provedeno
v nezpevnéném terénu mimo komunikaci. Parkovaci stani pro ostatni zdroje a cile dopravy
(provozovny, drobna vyroba, obchody) jsou realizovana ¢astecné u ulicni hrany komunikaci.
Velmi nepfiznivé z hlediska dopravy pusobi parkovani nakladnich automobil(l na ploSe mezi
potokem a silnici 11//2639 (u Cp.364).

Nova parkovi§t® navrhuje Uzemni plén jizné od hasiéského muzea a u prodejny

naproti posté.

7) OSTATNi DOPRAVA

Na uzemi obce se v soudasné dob& nenachazi Zzadné leti§té ani plocha vhodna
pro jeho realizaci.

Rovnéz jina doprava (vodni a pod.) se na Uzemi obce nevyskytuje.

Il. NAVRH OBCANSKE VYBAVENOSTI

V ramci obganské vybavenosti navrhuje tzemni plan pfedevsim plochy pro sport

arekreaci, a sice prostfednictvim rozsifeni stavajiciho hriste o tenisové a volejbalove
kurty, rekreaéniho zézemi koupalisté a hiisté severné od posty. Stravovaci a ubytovaci
kapacity budou rozsifeny po realizaci plochy ¢.34 vychodné od kostela v Mistrovicich.
Ostatni ob&anska vybavenost, ktera se na Uzemi obce nachazi, odpovida soucasnym
potfebam obyvatel obce. Tyto potieby jsou dané skutenosti, Ze v blizkosti obce se
nachazeji sidla s vy$si obéanskou vybavenosti, jako jsou mésta Ceska Lipa, Novy Bor,
Kamenicky Senov a Ceska Kamenice, které potieby ob&an(i obce pIné uspokojuji. Vzhledem
k tomu Gzemni plan nenavrhuje Zadnou dalsi vystavbu zafizeni obéanské vybavenosti.
V ramci &kolstvi je v obci zajisténa pouze vyuka déti pro I. stupen zakladni $koly a rovnéz
vychova v mistni matefské $kole. Do druhého stupné zakladnich $kol dojizd&ji zdejsi deti
do Kamenického Senova, popi. do Ceské Lipy. Stejna sidla jsou centry dojizdéni
»a |ékafem. Situace Nového Oldfichova ve vybavenosti kulturnimi zafizenimi je vyhovujici,
jelikoz byl v obci vybudovan kulturni dam. Ze sportovnich ploch se nachazi v obci pouze
fotbalové hfisté. Obec disponuje odpovidajicimi prodejnimi a stravovacimi kapacitami

(nachazi se zde prodejna se smisenym zboZim, restaurace, obé&erstveni v objektu kulturniho
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domu a prodejna lustri, které zde vyrabi firma Exclusive lighting Prousek). Ubytovani v obci
je zajisténo cca ve tiech penzidnech. V ramci soukromych sluzeb byly v Novém Oldfichové
zfizeny kovarstvi, truhlarstvi, kamnarstvi, sklenafstvi, autodoprava, provadeji se zde fekalni

a zemni prace, malovani a broudeni skla.

lll. NAVRH TECHNICKE VYBAVENOSTI

1) VODNi HOSPODARSTVI

a) Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Resené UGzemi patii do povodi Labe. Hlavnim odvodfiovacim tokem je potok Bystra
(Cislo hydrologického pofadi 1-14-03-097), ktera prameni v severni ¢asti obce, protéka
Novym Oldfichovem a Mistrovicemi jihozapadnim smérem, za hranicemi obce se stagdi
na severozapad smérem na Markvartice. Zde opét méni smér na jihozapadni a te¢e az
do BenesSova nad Ploucnici, kde se vléva do Plouénice.

SoucCasny stav Bystré na Gzemi obce je takovy, Ze koryto potoka je dlouhodobé
neudrzované (zanesené, zarostlé, op&rné zdi v nékterych mistech v havarijnim stavu) a je
tfeba pocitat s jeho revitalizaci.

Pratokové poméry Bystré v obci jsou nasledujici:

plocha povodi: 2,34 km?

priameérné dlouhodobé roéni srazky: 800 mm

pramérny dlouhodoby roéni pratok: 23.4 I/s

trida: IV

M-denni prutoky:

M 30 60 90 [120 | 150 | 180 |210 |[240 | 270 |300 |[330 |355 364

Qm 47 35 28 23 20 18 15 14 12 10 8,4 6,5 3,5

N-leté pritoky:

N 1 2 5 10 20 50 100

Q, 1.4 2.8 4,1 5.2 6,4 8,0 9,4

Jihovychodni &ast obce je odvodiiovana potokem Libchava (Cislo hydrologického poradi
1-14-03-058), ktery prameni jiZné od Nového Oldfichova a tede jihovychodnim smérem

mimo fesené Uzemi.
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b) Zasobovani pithou vodou

V sou&asné dobé je Novy Oldfichov zasoben pitnou vodou prostiednictvim obecniho
vodovodu, ktery je napojen na skupinovy vodovod ,Kamenicky Senov‘. Vzhledem
k rozdilnym tlakovym pasmuim v rliznych &astech zastavéného uzemi obou sidel vyuziva
Novy Oldfichov dva vodojemy, které jsou situovany v centralni Casti obce (severovychodné
od zemédélského arealu) a na vychodnim okraji obce.

Celé fedené Uzemi se nachazi uvnitt CHOPAV Severoteska kfida vyhlasené
nafizenim viady CSR &.85/1981 Sb., ze dne 4.6. 1981.

c) Odkanalizovani a €i$téni odpadnich vod

\V soudasné dob& ma Novy Oldfichov vybudovanou pouze &aste¢nou povrchovou
kanalizaci pro odvadéni destovych vod. Soustavna deStova kanalizace se véak v obci
nevyskytuje. Dedtové vody jsou odvadény do potoka Bystré, popr. do jinych pfirozenych
recipientnich prvki v Gzemi. Spladkové vody jsou v obci svadény do zump a septikd, popf.
piimo do recipientd. Vétsinou jsou piepady ze stavajicich septikl  zadstény
do odvodiovacich prvkt dedtovych vod nebo pfimo do potoka. V obci je nékolik lokalit, které
maji vybudovanou kanalizaci nebo dokonce samostatnou malou &istirnu odpadnich vod.
Jedna se o lokalitu Sajba v blizkosti fotbalového hfisté, zakladni skolu, soukromou prodejnu
a vinarnu a o objekt Jifikovy huti.

Destové vody budou odvadény stavajicimi prvky nebo povrchové do potoku Bystra
nebo vyjime&né a vyhledové do potoku Libchava.

Splaskové odpadni vody budou odvadény oddilnou splaskovou kanalizaci smérem
k &istirn& odpadnich vod situované na parcele p.¢. 721/2 na k.u. Kerhartice. Splaskova
kanalizace je navrzena z PVC trub DN 300 mm, které vyhovi v celém rozsahu sité.
Jednotlivé stoky by mély mit minimalni sklon 1,5 %, aby bylo mozné celit usazovani necistot
v potrubi ve vétdim rozsahu. Kanalizaéni potrubi bude ukladano v ose jednoho jizdniho
pruhu vozovky a ve vzdalenosti minimalné 30 cm od vodovodniho potrubi, v pfipadé jejich

paralelniho ukléddani ve spole¢ném pikopu. Minimalni hloubka uloZeni je uvazovana 1,8 m.

2) ENERGETIKA

a) Elektricka energie

Elektricka energie je do obce dopravovana prostiednictvim venkovniho vedeni 35 KV,
které rozvadi elektrickou energii do &tyf trafostanic. Pro napajeni elektrickou energii
zemédélského arealu slouzi trafostanice ,Statek” o vykonu 250 kVA. Pii silnici [11/2639 byly
ziizeny dvé trafostanice — ,Obec” (lokalizovana u prodejny) a ,Skola* (umisténa vychodné
od budovy gkoly). Obé tyto transformalni stanice jsou osazeny transformatorem 250 kVA,
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s predpokladem rozsifeni na 400 kVA. Posledni trafostanici nachazejici se na Gizemi obce je
transformacni stanice ,Zadni“ o vykonu 100 kVA (s moZnosti rozsifeni na 250 kVA), ktera
byla zfizena u mistni komunikace v lokalité ,Na ladech" v jihovychodni &asti soudasné
zastaveného uzemi Nového Oldfichova.

Rozvojove zaméry obce si nevyZadaji vybudovani zadnych novych transformaénich
stanic, stavajici rozvody elektrické energie budou stagit i budoucim potiebam. Pouze bude
potieba zvysit vykon nékterych trafostanic, zejmeéna TS ,Obec” (z 250 kVA na 400 kVA),
TS ,Skola“ (z 250 kVA na 400 kKVA) a TS ,Zadni“.(ze 100 kVA na 250 kVA).

Rozmisténi stavajicich transformaénich stanic na tizemi obce je znadzornéno v méfitku

1:2 880 v grafické dokumentaci ve vykrese , Koncepce Feseni technického vybaveni®.

b) Plyn

V soucasné dobé je jiz Novy Oldfichov pIné plynofikovan. Severovychodné od obce
vede z Ceské Kamenice k Novému Boru vysokotlaky plynovod DN 200, z ného? je vyvedena
cca 2,5 km dlouha stfedotlaka pripojka podél silnice 111/2639 do obce. Zde rozvadsji plyn
stiedotlaké rozvody a nizkotlaké pripojky k jednotlivym objekttm. K rozvojovym obytnym
lokalitam povedou v trasach mistnich komunikaci nova STL plynovodni potrubi v soubéhu
s trasami ostatnich inzenyrskych siti.

3) SPOJE

V Novém Oldrichové bylo zfizeno cca 60 telefonnich stanic, kapacita pfivodniho kabelu
vsak €ini 100 linek. Obec je napojena na digitalni telefonni Ustfednu v Kamenickém Senové.
Rozvod v obci je proveden ¢asteéné po sloupech, ¢aste¢né pod zemi.

Budouci rozsifeni telefonni sité v Novém Oldfichové je mozné nékolika zplisoby:

1) polozZeni dal§iho pfivodniho kabelu z TU Kamenicky Senov,

2) pouziti stavajiciho privodniho kabelu pro zfizeni pfenosového traktu 2Mbity pomoci
PCM linek a instalace pobo&kové telefonni Ustfedny v Novém Oldfichové,

3) polozZeni optického kabelu z TU Kamenicky Senov a zfizeni samostatného oddilu
digitalni Ustfedny v Novém Oldfichova.

Pro vlastni rozsifovani telefonni sité se nepocitd ani v budoucnu se zfizenim uloznych
kabelovych tras v zemi. | nadéle je uvaZovano pouze s vrchnim vedenim samonosnych
telefonnich kabelt.

Prfes Uzemi Nového Oldfichova je vedena trasa stavajiciho dalkového optického
kabelu, jehoz trasa je zakreslena v graficke pfiloze, ve vykrese ,Koncepce feseni

technického vybaveni*.
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IV. LIKVIDACE ODPADU

V soutasné dobé je likvidace komunélniho odpadu z Nového Oldiichova provadéna

odvozem na fizenou skladku do Svéboric provadénym firmou Reorwe Novy Bor. Kazdy
obytny objekt ma svou popelnici. Sbér separovaného odpadu provadi firma Eko-kom Praha,
ktera si na jeho odvoz najima firmu Pro Eko Varnsdorf.

V budoucnu bude nezbytné zabezpecit likvidaci veskerych gernych skiadek (zejmeéna
téch, které jsou v bezprostfednim okoli jednotlivych objektd), rekultivaci, popf. Uplnou
likvidaci byvalych obecnich skladek (zejména skladky u hibitova, resp. u hibitovl a u lesa)
a ukladani odpadii v souladu se zékonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, s vyhlaskou MZP CR
¢.338/1997 Sbh., a se zavaznou GSN 838030 Skladkovani odpadl. Proces nakladani
s odpady (skladkovani, kompostovani, spalovani) bude nutné fesit v soudinnosti s okolnimi
obcemi. V této souvislosti je nutno vyjadrit sasadni nesouhlas s uvaZovanym umisténim
skladky v prostoru byvalého lomu na k.. Volfartice, jejiz provoz by vyrazné znehodnotil

sivotni prostiedni v bezprostfednim okoli obou sidel.

h) Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostu
a ploch pro jeho technické zajisténi

Podle sdéleni MZP GR nebyla na tGzemi obce Novy Oldtichov vyhodnocena zadna
vyhradni loziska ani prognoézni zdroje nerostu a nebyla zde stanovena chranéna loziskova

azemi.
i) Navrh Uzemniho systému ekologické stability

Navrh Uzemniho systému ekologické stability (USES) vychéazi z dokumentace
zpracované firmou LARECO Praha.

Resené Gzemi spada do bioregionu [lI-2 — Geské stfedohofi. Jedna se o Uzemi
relativné bioticky heterogenni a ekologicky relativné stabilni.

V ramci bioregionu Ceskeé stfedohofi jsou v fedeném Uzemi zastoupeny dvé biochory:
Biochora 111-2/4 — biochora vychoz( mezoickych piskovel v severovychodni poloviné obce

s pfechody STG habrovych a borovych doubrav.
Biochora 1ll-2/5 — biochora vy%e poloZenych neovulkanickych sukil a vyrazné ¢lenitych
tdolnich svaht.

Temér celé fedené Uzemi (kromé severni Casti) lezi vochranné zo6né teplomilné
buginné osy K5 nadregionalniho biokoridoru. Do severniho okraje spravniho Uzemi obce
zasahuje dllezité lesni regionélni biocentrum &.1358 (Smrénik), které pokryva celé lesni

plochy rozkladajici se severné od Nového Oldiichova. Z RBC 1358 vede jihozapadnim
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smerem lokalni biokoridor &.78 k lokalnimu biocentru €.66 (,Na vyhlidce®) vymezenému
kolem vrcholovych partii kopce zvaného ,Na vyhlidce®. Jiznim smérem sméfuje z RBC 1 358
dalsi lokaIni biokoridor &.79, ktery je ukonéen u kopce Chrastna, kolem né&hoz je vymezeno
lokalni biocentrum é.67 (»Chrastna®). Z LBC &.67 vede &asteéné funkéni lokalni biokoridor
€.80 jihovychodnim smérem mimo fesené Gzemi. Na jizni okraj fe$eného Uzemi zasahuje
z k.0. Nova Ves lokalni biocentrum &.68 (,Libchava“) vymezené kolem pramenné ¢asti toku
Libchavy. Na extenzivni louce v jihozapadni ¢asti obce se nachazi interakéni prvek ¢.81.
Podrobné jsou jednotlivé prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability popsany

v nasledujici tabulce.
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j) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci
a asanacnich uprav

V souladu s § 18 vyhlasky ¢&.135/2001 Sb., o Uzemné& planovacich podkladech
a uzemné planovaci dokumentaci, a dale dle Pfilohy €. 2 k uvedené vyhlasce se vymezuji
na tizemi obce Novy Oldfichov vefejné prospésné stavby: Navrh vefejné prospésnych
staveb vychazi z potieby zajistit pfedevsim dopravni dostupnost nové navrhovanych ploch
a jejich zajisténi technickou infrastrukturou. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro realizaci
zafizeni $kolskych, zdravotnickych a socidlnich sluzeb, které by mély charakter vefejne
prosp&$nych staveb. Dopravni stavby a stavby technické infrastruktury, které tvofi verejne
prospésné stavby, uvadi nasledujici seznam:
- kanaliza¢ni potrubi: K1 — K29
- vodovodni potrubi: V1 - V6
- plynovodni potrubi STL: P1 — P6
- mistni komunikace: D1, D2
- rozsiteni mistni komunikace: D3, D4
- parkoviété: D5, D6
- cyklistické stezky: D7, D8

Tyto stavby jsou uvedeny ve vykresu ,Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb”.
Na Uzemi obce nejsou navrzeny 2adné asanaéni plochy ani Gpravy.
k) Navrh Fe$eni pozadavku civilni ochrany

I. OBECNA OCHRANA OBYVATELSTVA
V ramci Uzemniho planu je podle vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20 navrzena pro ukryti

obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti (odst.c) §20) budova obecniho UGradu. Stejny
objekt by mohl byt vyuZit pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
(odst.e). Pro zabezpeteni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) je urcen prostor
na parkoviti pfed obecnim Ufadem a objekty penzionu.

Podle pozadavkd vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tfeba navrhnout feseni
na ochranu pfed povodni a priilomovou vinou. Uzemni plan navrhuje zkapacitnéni koryta
ficky Bystra a to zejména v horni gasti toku prostfednictvim rekonstrukce a zkapacitnéni
gkrticich profili na toku a vycisténi koryta. Tento navrh se tyka zejména casti toku
od propustku pod mistni komunikaci vedouci k hasiéskému muzeu az po propustek
na zapadnim okraji navrhové plochy ¢.7 (vesdkeré tyto Upravy jsou v mefitku 1:5000 graficky

nevyjadfitelné). Pro zachranne, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
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Skodlivych tcinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti (odst.qg) navrhuje Uzemni
plan vyuziti arealu zemédélského podniku, pfitemz pro uskladnéni nebezpecénych latek by
mela byt vyélenéna jedna mistnost v zemédélském aredlu. Pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna Uzemi obce (odst.f) bude
vyuZita plocha u silnice 111/2639 ve sméru na Kamenicky Senov. Nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i) by mélo byt zabezpeéeno
z Kamenického Senova. Pro potfeby bezodkladnych pohfebnich sluZeb bude vyuzit mistni
hibitov.

I) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni
na zivotni prostfedi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpisti

1) OCHRANA OVZDUSI

Kvalita ovzdus$i je v Novém Oldfichové na dobré Grovni, nebot na Gzemi obce ani
v jejim bezprostfednim okoli se nenachazeji vyznamnéj$i zdroje zneéisténi. Donedavna byly
nejvétsim znecistovatelem ovzdusi kromé& zavodu navyrobu lustrll Exclusive lighting
Prousek i mistni domécnosti spalujici méné kvalitni hnédé uhli. Po plynofikaci obce véak jiz
byl tento problém vyfesen.

Nepfiznivy vliv na kvalitu ovzdu$i v obci maji zplodiny automobilového provozu
na silnicich 111/2639 a I11/2627, ale i na mistnich komunikacich v obci. Vyznamny podil
na emisich méla jesté pfed nékolika lety nakladni doprava z kamenolomu Volfartice, ktera
byla smérovana aste¢né i pfes Mistrovice a Novy Oldfichov. Provoz kamenolomu byl sice
jiz zastaven, nebezpei zneliSténi ovzdusi nakladni dopravou véak trva pfi zaméru
na zfizeni skladky v prostoru byvalého lomu.

Reseni nepfiznivych vlivi dopravy na Cistotu ovzdui neni jednoduché a nelze iej
vyfesit jednordzovym opatfenim. Uzemni plan navrhuje dal$i plochy pro bydleni pouze
do relativné Cistych z6n obce a vybavuje tyto zény navrhem dostatedné kapacitnich

komunikaci, odpovidajicich platné normé €SN 73 6110.

Podle mapy radonového rizika se nachazi vétsina uzemi v oblasti s nizkym radonovym
rizikem (oblast neovulkanitl, jejich pyroklastik a tufl). Uzemi, kde se objevuji vétsi
akumulace eolickych sedimentl (spradi), vychazi jako oblast se stfednim radonovym
rizikem. Vdaném pfipadé v8ak Ize tyto eolické sedimenty odekavat snad jen

v nejsevernégjsim vybézku fe§eného Gzemi.
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Il) OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU (ZPF)

1. UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A PODILU PUDY

r

NALEZEJiCi DO ZPF, UDAJE O DRUHU POZEMKU DOTCENE PUDY

Celkem je na spravnim Uzemi obce Novy Oldfichov navrzeno 37 rozvojovych ploch
a navic nékteré dopravni stavby. Celkova rozioha rozvojovych ploch ¢ini 35,30 ha, z ¢ehoz si
jednotlivé rozvojove zamery vyzadaji zabor 31,32 ha zemédélské pldy (z toho se 5,64 ha
nachazi v sou¢asné zastavéném Gzemi a 25,68 ha mimo souéasné zastavéné uzemi obce).
Rozvojové zaméry na plochach &.17 (vyroba, sklady, sluzby), €.34 (stravovaci a ubytovaci
objekt), ¢.35 (obytna plocha venkovského charakteru) a dale jedna mistni komunikace, obé
cyklistické stezky a rozsifeni stavajicich komunikaci budou realizovany na neplodnych
pudach.

Z celkového rozsahu ploch odnimanych ze zemédélského pudniho fondu (31,32 ha)
piipada 22,55 ha, tj. 72,0 %, na louky, 8,09 ha (25,8 %) na ornou pudu a 0,68 ha (2,2 %)
na zahrady. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny v zavéretné tabulce
této kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se na zaborech zemédélského pldniho fondu podili
nejvice bytova vystavba v ramci obytnych ploch venkovského charakteru (83,8 %), zbytek
piipada na rodinnou agroturistickou farmu v ramci smigenych obytnych ploch (9,5 %), sport

a rekreaci (6,2 %) a na dopravu (0,5 %).

2. UDAJE O SKUTECNYCH INVESTICICH VLOZENYCH DO PUDY A O JEJICH
PREDPOKLADANEM PORUSENI.

Na odnimanych plochach nebyly vybudovany na spravnim luzemi obce Novy Oldfichov

7adné melioracni stavby

3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI.

V Novém Oldfichov& nedojde planovanou vystavbou k narudeni zadnych objektl
zemédélské prvovyroby. V obci se nachazi v souéasné dobé jeden zemeéde&lsky areal, jehoz
rozsah v&ak neni Gzemnim planem omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak i z hlediska

vyrobniho zaméfeni.

4. UDAJE O VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH VYPLYVAJICICH
ZE SCHVALENYCH NAVRHU POZEMKOVYCH UPRAV A O JEJICH
PREDPOKLADANEM PORUSENI.

Pro obec Novy Oldfichov nebyly dosud zpracovany "Pozemkove Gpravy". AvSak
s ohledem na skuteénost, ze Uzemni plén bude do doby zahajeni praci na Pozemkovych
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Upravach schvélen, Ize pfedpokladat, Ze bude mozZno projekt Pozemkovych Uprav

budoucimu uspofadani obce pfizpUsobit.

5. ZNAZORNENI PRUBEHU HRANIC UZEMNICH OBVODU OBGi
A KATASTRALNICH UZEMi.

V tzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodu navrzenych k odnéti v ramci katastralniho Gzemi obce dle jednotlivych parcel podle

mapy katastru 1 : 2 880 s katastralnimi &isly dotéenych parcel.

6. ZDUVODNENI PROC JE NAVRHOVANE RESENi VE SROVNANI S JINYM
MOZNYM RESENiM NEJVHODNEJSI Z HLEDISKA OCHRANY
ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

Uzemni plan obce Novy Oldfichov byl fesen s cilem soustfedit budouci plochy
pro vystavbu vyhradné do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici
zastavbu obce bezprostiedné navazuji. Diky tomuto fedeni nedochazi k vytvareni
samostatnych obytnych soubord na plochach, které by narusovaly celistvost zemeédélskych
pld uprostfed souvislych zemédélskych hontl a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy,
mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci investiéni
vystavby. DalSi vyhodou urbanistického fedeni Uzemniho planu je skuteénost, ze
prostiednictvim nové vystavby zkompaktiiuje a aronduje sougasny urbanisticky pudorys
obce do jednoho komplexné uceleného Utvaru bez obtizné pfistupnych a tézko
obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejiho
nepravidelné usporadaného obvodu.

7. ZNAZORNENI PRUBEHU HRANIC souéASNE ZASTAVENEHO UZEMi OBCE
A HRANIC POZEMKOVE DRZBY, TRAS ZAKLADNICH ZEMEDELSKYCH
UGELOVYCH KOMUNIKAGCI

V ramci grafické dokumentace tizemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice soutasné zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy
a Uzemi obce zastavéne k 1.zaFi 1996 podle zakresil v mapach evidence nemovitosti, jak to
uklada § 12 v odstavci 1, vyhlasky &.13/1994 Sb.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédélské komunikace.

8. UDAJE O ZARAZENi POZEMKU ZEMEDELSKE PUDY DO BONITOVANYCH
PUDNE EKOLOGICKYCH JEDNOTEK

Na spravnim Uzemi obce Novy Oldfichov se nachazi celkem 10 BPEJ dotéenych
planovanou vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 &isel. Prva &islice

pétimistného kodu znaéi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
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do 9, tj.od nejteplej§iho a nejsussiho po nejchladnéjéi a nejvihci klimaticky region). Druha
atieti &islice uréuje pfislugnost dané pldy k nekteré ze 78 hlavnich pudnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta &islice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata &islice vyjadiuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu.
7 celkového kédu BPEJ se da podle zviastnich tabulek odvodit produkeni potencial hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pud. Taktéz lze
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa apudy ze dne 12.6. 1996 <.
OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pidniho fondu, podle zakona CNR
&.334/1992 Sb., 0 ochrané zemé&délského pldniho fondu, odvodit i Tridu ochrany.

Obec Novy Oldfichov lezi na rozhrani klimatickych regiont C.7 (mirné teply, vlhky,
s primérnou roéni teplotou 6-7 °C a s primérnym rocnim Uhrnem srazek 650-750 mm) a €.8
(mirn& chladny, vihky, s primérnou roéni teplotou 5-6 °C a s prumérnym roénim Uhrnem
srazek 700-800 mm). V ramci téchto klimatickych regioni se zde vyvinuly 4 z celkového
poétu 78 hlavnich pldnich jednotek, které budou dotceny planovanou vystavbou:

HPJ 35 hnédé pody kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené formy

v mirné chladné oblasti, pievazné na rlznych vyvielych horninach, bridlicich

a usazeninach karpatského flyde; stredné tézkeé, slabé az stfedne Stérkovité,

s pfiznivymi vlahovymi poméry, nékdy se projevuje mirné previhéeni. Tyto
pldy jsou ocenény odvodem 40 tis. K& za odnéti 1 ha.
HPJ 37 mélké hnédé pldy na vdech hornindch; lehké, v ornici vétsinou stfedné

Stérkovité az kamenité, v hloubce 0,3 m silné kamenité az pevna hornina;
vysusné pudy (kromé vihkych oblasti). Odnéti 1 ha téchto pud pfijde
na 15 tis. K&.

HPJ 41 svazité ptdy (nad 12°) na v8ech horninach; stfedné tézkeé az tézké, s rliznou

Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich, s vidhovymi poméry zavislymi
na srazkach. Tyto pudy jsou v Novém Oldfichove nejméné kvalitni (jsou
ohodnoceny &astkou 10 tis. K& za odnéti 1 ha).

HPJ 50 hnédé piidy oglejené a oglejené pudy na ruznych horninach (hlavné zulach

a rulach); zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné stérkovité az kamenité.
Tyto pGdy jsou v feSeném Uzemi vibec nejcennéjsi (odnéti 1 ha téchto pud
stoji 42 tis. K&).

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasleduijicich stranach, kde jsou zohlednény
z4sadni pozadavky na fedeni dusledkl odnéti ZPF dle Prilohy ¢.3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.
Tato vyhlaka Ministerstva Zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu dané zakonem ¢£.334/1992 Sb.,

o0 ochrané zemédélského ptdniho fondu ze dne 30. Cervna 1992.
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ll) OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENIi FUNKCE LESA

1. VSEOBECNE UDAJE O LESICH V RESENEM UZEMi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 89,1 ha lesnich pozemku. Lesnatost tGzemi Cini
23,3 %, lesy se vyskytuji zejména v jihovychodni a v severni ¢asti feSeného tuzemi.

Z historického priizkumu je ziejma aplna strukturalni a velmi silna druhova zména lesu
feseného Uzemi. Druhové nejpfirozengjsi jsou typické dubové buciny a kyselé dubove
buciny.

Ze zastoupeni dfevin je patrna pievaha smrku, nasleduje borovice, buk a dub.

Podle kategorizace Lesniho hospodarského planu (kterd byla vyhlaena r.1999 a jejiz
platnost skonéi 31.12. 2006) spadaji lesy fe$eného Uzemi do kategorie 10 — hospodarsky
les. Z hlediska ohroZeni imisemi spada celé fe$ené lizemi do pasma D — ,nejmensi zatéz".

2. NAVRHOVANA OPATRENI
Na Gzemi obce nenavrhuje izemni plan zadnou vysadbu lesa.
V fedeném Uzemi se nepfedpokladaji zadné lesnické rekultivace. Chatova zastavba se

na lesnich pozemcich nevyskytuje.

3. VYHODNOCENI POZADAVKU NA ZABORY POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCI LESA

Navrhovanym fe$enim UPO nebudou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

m) Navrh lhit aktualizace Gzemniho planu

V ramci aktualizace Uzemniho planu je nutno sledovat, zda se nezménily podminky,
na jejichz zakladé byl Gzemni plan schvalen. Dojde-li ke zméné téchto podminek, je nutno
pofidit Zménu Gzemniho planu. Také je nutno sledovat, zda nebude Gzemni plan obce
ovlivnén Uzemnim planem velkého Gzemniho celku Libereckého kraje, ktery se v soucasneé
dobé zpracovava.

S ptihlédnutim k predpoklddané dynamice rozvoje obce doporucujeme stanovit Ihuty
aktualizace (s pfihlédnutim k cyklu volebnich obdobi) na 4 roky.
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C. CISELNE UDAJE DOPLNUJICIi

A CHARAKTERIZUJIiCi NAVRZENE RESENI

Vypoéet potreby vody:

Vypocet je proveden podle Smérnice &.9 ze dne 20. &ervence 1973 MLVH GSR

a MZ CSR - hlavni hygienik CSR.

S ohledem na pfevazuijici zastavbu rodinnymi domy se uvazuje ¢ potfebou vody na 1

obyvatele (dle €l.IV A.26) v bytech s obvyklym technickym standardem 150 l/os/den: v bytech

s nadpramérnym standardem cca 200 l/os/den.

Tato bilance vychazi z predpoklad vyssi spotfeby vody, nez je skute€na spotieba

v soucasné dobé, kdy dochazi v dusledku zvy$ovani ceny vody k Usporam jeji spotieby.

Uzemni plan pracuje s urCitymi rezervami, které se opiraji o predpoklad, Ze bude dochazet

k trvalé modernizaci a zvy$ovani standardu bydleni a poZadavkii na hygienu (sauny, bazény,

zvysené naroky na myti nadobi a prani ve sluzbach apod.).

Soucasny stav
A. Obytné pasmo

640 obyvatel po 150 l/os 96,00 m’/d
B.Obéanska vybavenost
640 obyvatel po 20 l/os 12,80 m®/d
Zakladni skola 35 déti po 25 | 0,88 m*/d
Matefska $kola 25 déti po 60 | 1,50 m®%d
Stravovaci zafizeni 80 mist u stolu po 50 | 4,00 m¥d
2 vy&epni stolice, 2 sména 4,00 m*d
3 penzidny 20 lizek po 150 | 3,00 m*/d
30 mist u stolu po 50 | 1,50 m®d
Ob¢anskéa vybavenost celkem 27,68 m®/d
C. Zemédélska vyroba
10 zaméstnancti po 125 | 1,25 m*/d
300 jalovic po 25 | 7,50 m*/d
Zemédélska vyroba celkem 8,75 m%d
D. Mistni drobné vyrobni aktivity (odhad) 2,00 m*/d
Primérna denni potieba vody pro obec Novy Oldfichov celkem 134,43 m*/d

C. CISELNE UDAJE DOPLNUJICI A CHARAKTERIZUJICI NAVRZENE RESENI
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Primérna denni potfeba vody Q, celkem: 134,43 m*/d = 5,60 m*h = 1,56 /s
Maximalni denni potfeba vody Q= 1,5 x Q, = 201,65 m%d = 8,40 m%h = 2,33 I/s

Maximalni hodinova potfeba Qn = 1,8 x Qn = 15,12 m*’h =4,20 I/s

Potiebna akumulace (maximalini vydatnost zdrojl): V = 60 % Q, = 121 m’.

Navrh:
A. Obytné pasmo
850 obyvatel po 150 | 127,50 m®/d
350 obyvatel po 200 | 70,00 m¥d
Obytné pasmo celkem 197,50 m°/d
B.Obc¢anska vybavenost
1 200 obyvatel po 30 l/os 36,00 m*/d
Zakladni Skola 50 déti po 25 | 1,25 m*/d
Matefska Skola 40 déti po 60 | 2,40 m*/d
Stravovaci zafizeni 80 mist u stolu po 50 | 4,00 m®/d
2 vyéepni stolice, 2 sména 4,00 m*/d
penziony 30 I0zek po 150 | 4,50 m%/d
45 mist u stolu po 50 | 2,25 m*/d
Sportovni aredl 50 sportovcll po 60 | 3,00 m¥/d
kropeni ploch 2,40 m*/d
Hristé 20 sportovcl po 60 | 1,20 m*/d
kropeni ploch 1,60 m*/d
Areal koupaliété 30 rekreantt po 60 | 1,80 m°/d
Obé&anskéa vybavenost celkem 64,40 m®/d
C. Zemédélska vyroba
10 zaméstnancl po 125 | 1,25 m*/d
300 jalovic po 25 | 7,50 m*/d
5 koni po 40 | 0,20 m*/d
Zemédélska vyroba celkem 8,95 m%d
D. Mistni drobné vyrobni aktivity (odhad) 3,00 m*/d
Potfeba vody pro obec Novy Oldrichov celkem 273,85 m*/d
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Prameérna denni potfeba vody Q, = 273,85 m¥d = 11,41 m*h = 3,17 /s

Maximalni denni potreba vody Q, = 1,4 Q, = 383,39 m®d = 15,97 m*/h = 4,44 /s

Maximalni hodinova potieba vody Q = 1,8 Q,, = 28,75 m*/h = 7,99 I/s

Potfebny objem vodojemu - minimalné 60 % hodnoty Q,, zvétdeny o pozarni zasobu,
tj. 383,39 x 0,60 =230 + 38 = 268 m°.

Vypocet mnozstvi odpadnich vod

Mnozstvi splaskovych vod je dano spotifebou vody, ktera je vypoétena vyse. Vypocet
je proveden dle CSN 73 6701 Stokové sité a kanalizaéni pFipojky.
Primérny odtok splaskovych odpadnich vod Q.= Qp x 0,9:
NAVRH: 3,17 x0,9=2,85I/s
Tato hodnota je ovSem pouze statistickd, nebot previada odtok nerovnomérny
v pribéhu 24 hod. Nerovnomérnost odtoku splaskovych vod se vyjadfuje souciniteli
hodinové nerovnomérnosti odtoku v zavislosti na poctu pfipojenych obyvatel na danou

kanalizacni sit. PrislusSnym soucinitelem kp se vyjadiuji maximalni odtoky jako nasobek
primérné odtokové hodnoty Q a koeficientu k,

Qsmax-= QS X kh

Vyhledovému podétu obyvatel Nového Oldfichova (1 200 obyvatel) odpovida hodnota
k. 4,4. Jelikoz vSak obsahuje soucinitel 100% rezervu (fj. pinéni stok pouze 50 %), vychazi
maximalni odtok spladkovych odpadnich vod z Nového Oldfichova takto:
NAVRH:2,2xQs =2,2x2,85=6,27 Is

Obdobné byl stanoven i minimalni pratok (jeho stanoveni ovéfuje prutokove
charakteristiky v potrubi a nasledna opatieni zabraruji usazovani necistot v potrubi) jako
primeérny nocni pratok: Qsmm_ = C)S x 0,67:

NAVRH: 2,85 x 0,67 = 1,91 I/s

Vypocet naristu spotreby elektrické energie

Ve vyhledu se predpoklada nasledujici narlst spotfeby elektrické energie:
NAVRH celkem ........... 800 kW
Vypocet vychazi z nasledujicich pfedpokladi:

a) stupen elektrizace "A" (CSN 332130) - zakladni stupef se pogita pro 80 % z celkového
poétu novych rodinnych doma, ti.v pfipadé Nového Oldfichova pro celkovy pocet 200
rodinnych dom

al) stupen elektrizace "B" (tj.zakladni stupen + elektrické vareni + ohfev teple vody +

elektrické topeni) - poéita se pro 20 % z celkového poctu novych rodinnych domd, fj.
v piipadé Nového Oldfichova pro 50 rodinnych domd
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a)=Pb1=55xnbx0,3=55x200x0,3 =330 kW
al)=Pb2=18xnbx0,3=18x50x0,3 =270 kW

Dale se v prub&hu navrhu predpoklada narust spotieby elektrické energie v diusledku
realizace téchto zafizeni:
restauraéni a ubytovaci zafizeni — 60 kW
sportovni areal - 40 kW
hFisté - 20 kW
vyroba, sklady, sluzby — 80 kW

Vvpocéet spotfeby plynu

Vypodet odbérti zemniho plynu v kategorii obyvatelstva vychazi z téchto predpokladu:
- rodinné domy stavajici: 207 b.j.
- rodinné domy navrhovane: 275 b.|.

- bytové jednotky v bytovych domech stavajici 21 b.].

Za predpokladu plynofikace 80 % stavajicich (v pfipadé Nového Oldfichova 166 bytd
v rodinnych domech a 17 bytu v bytovych domech) a 90 % budoucich obytnych objektl (248
byt vrodinnych domech), lze pfedpokladat nasledujici spotfebu plynu v kategorii
obyvatelstva:

Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva — navrh:

- vafeni jidel 431 bjx 120 m°

- pfiprava teplé uzitkové vody 431 b.j x 600 m3

- vytapéni bytl - etazové 17 b.j x 1 800 m’ ;
- vytapéni byt v rodinnych domech 414 b.j x 3 000 m

51 720 m’/rok
258 600 m /rok
30 600 m frok

1 242 000 m'/rok

1

I

- soucet 1582 920 m3/rok

V piipadé, Ze by se 80 % stavajicich a 90 % budoucich obytnych objektu napaojilo
na plyn a spotieba velkoodbératelll a maloodbératell by se ustalila na cca 400 tis. mslrok,

Ize pfedpokladat, Ze by obec koncem navrhu spotfebovala pfiblizne 2 mil. m3 plynu ro¢né.
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D. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

a) Urbanisticka koncepce

Uzemni plan navrhuje v centralni oblasti obce pouze modernizaci a dostavbu, resp.
prestavbu souc¢asné zastavéného Gzemi s diléi zastavbou proluk. Nové navrzené plochy
vetsiho rozsahu navrhuje Gzemni plan pfevazné v okrajovych polohach sidla. Nejrozsahlejsi
jsou navrzené plochy v jihovychodnim sektoru obce. T&ézisté budouci vystavby by mélo byt
zaméreno na individudlni bytovou vystavbu prostiednictvim jednopodlaznich rodinnych domu
s obytnym podkrovim. Kromé obytnych objektll zde bude pripustné realizovat i stavby
pro drobne podnikatelské aktivity zaméfené na poskytovani komerénich sluzeb, zejména

v ramci rozvoje rekreace a femesel.
b) Vyuziti ploch a jejich usporadani

SOUCASNE ZASTAVENA A ZASTAVITELNA UZEMi

Obytné plochy venkovského charakteru

Slouzi pro zajisténi bytové vystavby prostiednictvim individualnich obytnych objektt —
prevazné rodinnych domu. Na téchto plochach jsou:
pfipustné - rodinné domy se zazemim uzitkovych zahrad s chovem drobného domaciho
zvifectva, objekty pro drobné femesiné podnikani a obdanskou vybavenost,
odstavna stani, jednotlivé garaze a parkovidté slouZici funkéni potiebé Uzemi,
nezbytné plochy technického vybaveni, pfislusné komunikace motorové, pési
a cyklisticke a verejna zelen. U ploch ¢€.9, ¢.28, ¢.41 a ¢.42 je pfipustné umisténi
stavby mimo ochranné pasmo elektrického vedeni. V aktivni zoné zaplavového
uzemi a v Q100, je pfipustna u ploch €. 6, €.7, £.36 a ¢.41, pouze vystavba
nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury.
podminéné piipustné — objekty pro drobné podnikani, které negativné neovlivni Zivotni

prostfedi hlukem, zapachem a prasnosti.

nepiipustné — vSe ostatni,
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Smisené obytné plochy

Slouzi pro rodinnou agroturistickou farmu. V tomto tUzemi jsou:
pfipustné — rodinné domy, objekty pro podnikani a objekty komercni obcCanské
vybavenosti, komunikace, jednotlivé garaze, odstavna stani a parkovisté
slouzici funkéni potfebé UGzemi, vefejnd a ochranna izolacni zelen
a nezbytna technicka infrastruktura.
podminéné pfipustné — provozovny pro stfedné velké podnikani, za podminky, Zze

ochranné pasmo téchto zafizeni nebude =zasahovat
do okolnich obytnych dzemi.
nepripustné — vSe ostatni.

Rekreacni plochy

Slouzi pro kratkodobé sezénni ubytovani. Na téchto plochach je.
pfipustné — traveni volného ¢asu s maximalnim ohledem na pééi o pfirodni prostredi, ktera
bude odpovidat rezimu zahradkareni v chranénych Gzemich pfirody.
nepfipustné — jsou trvalé obytné objekty, které by ménily funkci rekreacnich objektl
na obytné, véetné vystavby oploceni, nebo jakychkoli dalSich staveb

(pfistreskl a pod).

Plochy obéanské vybavenosti

Slouzi pro poskytovani sluzeb obanim obce a pfilehlych sidel a navstévnikim
a na jejich plochach a v objektech jsou:
pfipustné — objekty prodejen, penzionl, $kol a objekty pro zdravotnictvi a socialni sluzby,
administrativni a bankovni sluzby, pojistovnictvi, komunikace, garaze, odstavna
stani a parkoviété odpovidajici charakteru obcanské vybavenosti a sluzeb,

verejna zelen a nezbytna technicka infrastruktura.

nepfipustné — vSe ostatni.

Plochy pro sport

Slouzi k sportovnimu vyziti obyvatel za U¢elem regenerace pracovnich sil a vhodného

a kvalitniho vyuzivani volného ¢asu. Na téchto plochach jsou:
pFipustna — hfisté pro micové hry, koupali§té a détska hfisté (véetné doprovodnych zafizeni —
Saten, télocviten, socialnich zafizeni apod.), dale komunikace, parkovisté

odpovidajici kapacité sportovnich zafizeni a vefejna zelef. V aktivni zéné
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zaplavového uzemi, je pfipustna u plochy €.8, pouze vystavba nezbytné nutné
technické a dopravni infrastruktury.
podminéné pripustna - jsou hfist& pro moderni sporty - skateboarding, ,U rampa“, které
vykazuji zvySenou hluénost, za podminky vypracovani protihlukové
studie.

nepfipustné — vSe ostatni.

Plochy zemeédeélskych staveb

Slouzi pro vystavbu stajovych objektl a objektl skladl a dilen. Na téchto plochach
jsou.
pfipustné — stajové a skladové objekty a objekty dilen a manipula¢ni plochy a odstavna
stani a parkovi§té slouzici funkéni potfebé Uzemi, vefejna a ochranna zelen
a nezbytna technicka infrastruktura.

podminéné pripustné - jsou objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat,

za podminky, Ze ochranné pasmo téchto =zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych Gzemi.
nepripustné — vse ostatni.

Plochy vyroby, skladi a sluzeb

Na techto plochach jsou.
pripustné - objekty skladl a komercnich sluzeb, manipulaéni plochy, komunikace, odstavna
stani, parkovisté, ochranna zelen a nezbytna technicka infrastruktura.
podminéné pripustna - je primyslova vyroba,

nepripustné — vse ostatni.

Plochy verejné zelené

Slouzi pro zvyseni estetického prostiedi. V ramci ni je:
pFipustna — vysadba stromové a kefové zelené, parkové Upravy ploch,
podminéné pfipustné - je zfizovani mensich hrist' pro micové hry,

nepfripustné — vSe ostatni.

Hrbitov
Hrbitov tvofi pietni misto a je v ném:
pfipustné — pohrbivani zesnulych,
podminéné pfipustna - je vystavba smuteénich sini a parkovisté,

nepfipustné — ve ostatni.
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Spoleénym regulativem pro veskerou novou investicni vystavbu je ochrana
archeologickych nalezist, nebot' Gzemi obce ma charakter Gzemi s archeologickymi nalezy.
Jelikoz vétsina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru
nebo vyvold potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat

pred realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

NEZASTAVITELNA UZEMI

Nezastavitelné Gzemi predstavuji vramci obce Novy Oldfichov zejména louky,
zahrady, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky, krajinna zelen, stromové aleje podél
silnic a vodnich tokdl a neplodna plida.. Na t&chto plochach neni dovoleno umistovat
a povolovat stavby kromé téch, které jsou uréeny pro funkéni vyuziti téchto ploch, a dale
liniové stavby technického vybaveni.

¢) Vymezeni zastavitelného tizemi

Zastavitelné Uzemi obce Novy Oldfichov je vymezeno prostrednictvim nasledujicich
ploch:

1) Obytné plochy venkovského charakteru:
Plochy ¢.1, €2, ¢.4, €.6, 8.7, £.9, €.10, .11, £.12, .13, €.14, &.15, ¢.16, .18, &.19, &.21,
€.23, £.24, £.28, €.30, €.31, &.32, £.33, &.35, &.36, €.37, 6.38, €.39, ¢.40, .41 a &.42
2) SmiSené obytné plochy:
Plocha ¢.20
3) Plochy ob¢anské vybavenosti:
Plocha ¢.34
4) Plochy pro sport:
Plochy ¢.3, ¢.5a ¢.8
5) Plochy pro vyrobu, sklady a sluzby:
Plocha ¢.17
6) Plochy pro dopravni stavby:
Mistni komunikace
Cyklistické stezky
Parkovisté
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d) Zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského
vybaveni

1) DOPRAVNIi RESENI

V ramci dopravnich staveb navrhuje tzemni plan komplexni regeneraci a modernizaci
silniéni sité s cilem odstranéni dopravnich zavad (zejména na kfizovatce silnic 111/2639
a lll/2627). Jeji soucasti bude i snizeni maximalni povolené rychlosti v zastavéném Gzemi
obce. Nové mistni komunikace budou budovany vyhradné podle CSN 736110 (v kategorii
MOK 7,50/30 nebo MOK 4-5,5/20). Uzemni plan navrhuje zvyéeni poétu parkovacich mist
prostfednictvim vymezeni plochy pro parkovi§té u hiigté navrzeného jizné od hasiéského

muzea a také realizaci dvou cyklistickych stezek.

2) ZASOBOVANi vODOU

Pro zabezpeceni dalSiho Uzemniho rozvoje je nezbytné postupné rozsifovani rozvodné

vodovodni sité o nové uli¢ni rady v rozvojovych lokalitach..

3) ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odvadeni a cisténi odpadnich vod v obci je feSeno oddilnou splaskovou kanalizaci

napojenou na Cistirnu odpadnich vod, situovanou na parcele p.¢. 721/2 na k.u. Kerhartice.

4) ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro pokryti potfeb nové bytové vystavby bude provedena rekonstrukce stavajicich
trafostanic (véetné zvysSeni jejich vykonu, zejména v pfipadé TS ,Obec”, ,Skola“ a ,Zadni“)
a rekonstrukce stavajiciho vedeni elektrické energie.

5) ZASOBOVANi PLYNEM

V' budoucnu bude nezbytné vybudovat plynovodni pfipojky ke véem objektam
v novych obytnych zdnach.

6) TELEKOMUNIKACE

Zaroven srealizaci novych obytnych zon budou pokladany telefonni kabely

pro zajisténi pfipojek k budoucim obytnym objektim.

7) OBCANSKA VYBAVENOST
Rozvojové zaméry obce vyZaduji ¢asteéné posileni obsluzné sféry, zejména na Useku

sportu a rekreace. Proto vymezuje Uzemni plan nové plochy pro rozsifeni stavajiciho
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fotbaloveho hfisté o tenisové a volejbalové kurty, dale pro dali hiité a pro rekreacni zazemi

koupalisté.
e) Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Regionalni biocentrum: RBC 1358 (,Smré&nik")

Lokalni biocentra: LBC 66/1 (,Na vyhlidce"), LBC 67 (,Chrastnd“) a LBC 68 (,Libchava")
Lokalni biokoridory: LBK 78, LBK 79 a LBK 80

Interak&ni prvky: [P 81

Na plochach Uzemniho systému ekologické stability a interakéniho prvku jsou mozné
pouze c¢innosti neohroZujici jejich piirozenou druhovou skladbu a odpovidajici jejich
stanovistnim podminkam. U biokoridorti je pfipustné hospodarské vyuziti. Na téchto

plochach nelze realizovat jakékoliv stavby.
f) Limity vyuziti Gzemi

Na zakladé navrhu uzemniho planu, ktery navrhuje dal$i vystavbu komunikaci
a inZenyrskych siti, vyplyvaji tyto nové tzv. ,vystupni® limity vyuziti Gzemi:

1. ochranné pasmo vodovadniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m),
2. ochranné pasmo kanalizaéniho potrubi (1,5 m),
3. ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m),
4. mistni Gzemni systém ekologické stability (lokalni LBC 66, LBC 67 a LBC 68, lokalni
biokoridory LBK 78, LBK 79 a LBK 80 a interakéni prvek IP 81.
»Vystupni® limity €.1-3 se vztahuji k nezbytnym podmifiujicim investicim nové bytové
vystavby, limit €.4 byl navrzen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostredi

na Uzemi obce.

g) Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanacnich tprav

Na tzemi obce Novy Oldfichov byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

- kanalizacéni potrubi: K1 — K29

- vodovodni potrubi: V1 — V6

- plynovodni potrubi STL: P1 - P6

- mistni komunikace: D1, D2

- roz8ifeni mistni komunikace: D3, D4
- parkoviété: D5, D6

- cyklistické stezky: D7, D8

Na uzemi obce nejsou navrzeny zadné asanaéni plochy ani tpravy.
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