Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/2006
O vyhlasSeni zavazné ¢asti izemniho planu obce Novy Oldrichov

Zastupitelstvo obce Novy Oldfichov vydava podle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v planém znéni a § 29 odst. 3 zékona ¢. 50/76 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni tuto obecné zdvaznou
vyhlasku.

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vyhlasuje zavazné ¢asti izemniho planu obce Novy Oldfichov (dale jen
,UPO Novy Oldfichov*) schvaleného zastupitelstvem obce dne 15.11.2006.

Clanek 2
Rozsah platnosti
1. Zavazna Cast stanovuje koncepci rozvoje obce a regulativy, které jsou spole¢nym
vyjaddienim zakladnich zdsad uspofddani Uzemi a limitl jeho vyuziti pro vydavani
spravnich rozhodnuti o uzemi na celém spravnim rozsahu obce Novy Oldfichov, tj.
k.u. Novy Oldfichov a Mistrovice u Nového Oldfichova.

2. Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi stanovené v Zavazné casti
UPO Novy Oldfichov, jsou zavazné pro viechny organy, pravnické a fyzické osoby
pfi ¢innostech vyvolavajicich zménu ve funkénim vyuZiti a prostorovém uspotadani
uzemi, provadéni staveb nebo jejich zmény, pii udrzbé, uzivani a odstranovani staveb.
Ostatni ¢asti UPO jsou smérné.

Cast druha
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani izemi

Clanek 3
Urbanisticka koncepce

1. Uzemni plan navrhuje v centralni oblasti obce pouze modernizaci a dostavbu, resp.
Pfestavbu soucCasné zastavéného uzemi s dil¢i zastavbou proluk. Nové navrzené
plochy vétsiho rozsahu navrhuje tizemni plan pfevazné v okrajovych polohach sidla.
vystavby by mélo byt zaméfeno na individudlni bytovou vystavbu prostfednictvim
jednopodlaznich rodinnych domt s obytnym podkrovim. Kromé obytnych objektt zde
bude piipustné realizovat stavby pro drobné podnikatelské aktivity zamétfené na
poskytovani komerc¢nich sluzeb, zejména v ramci rozvoje rekreace a femesel.



Clanek 4
Vyuziti ploch a jejich usporadani

1. Soucasné zastavéna a zastavitelnd uzemi

A. Obytné plochy venkovského charakteru

Slouzi pro zajisteni bytové vystavby prostiednictvim individudlnich obytnych
objektii — prevazne rodinnych domii.

pripustné Rodinné domy se zdzemim uzitkovych zahrad s chovem drobného hospodaiského
zvitectva, objekty pro drobné femeslné podnikani a obCanskou vybavenost, odstavna
stani, jednotlivé gardze a parkovisté slouzici funkeni potiebé uzemi, nezbytné plochy
technického vybaveni, pfislusné komunikace motorové, pési a cyklistické a vetejna
zelen.

U ploch €. 41 a 42 je piipustné umisténi stavby mimo ochranné pasmo el. vedeni.

Podminéné | Objekty pro drobné podnikani, které negativné neovlivni zivotni prostfedi hlukem,

pripustné zapachem a prasnosti

Nepftipustné | VSe ostatni

B. SmiSené obytné plochy
Slouzi pro rodinnou agroturistikou farmu.

Pripustné Rodinné domy, objekty pro podnikani a objekty komeréni obcanské vybavenosti,
komunikace, jednotlivé gardze, odstavna stani a parkovisté slouZici potiebé tizemi,
verejnd a ochranna izola¢ni zeleii a nezbytnd technicka infrastruktura

Podminéné | Provozovny pro stiedné¢ velké podnikani za podminky, Ze ochranné pasmo téchto

pripustné zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych izemi

Nepftipustné | VSe ostatni

C. Rekreacni plochy
Slouzi pro kratkodobé sezonni ubytovani.

Ptipustné Traveni volného ¢asu s maximalnim ohledem na péci o ptirodni prostredi, ktera bude
odpovidat rezimu zahradkareni v chranénych uzemich ptirody

Podminéné

piipustné

Neptipustné | Jsou trvale obytné objekty, které by ménily funkci rekreacnich objektd na obytné,
véetné vystavby oploceni, nebo jakychkoli dalSich staveb (pfistieskli apod.)

D. Plochy obcanské vybavenosti
Slouzi pro poskytovani sluzeb obcaniim obce a prilehlych sidel a navstévnikim a
na jejich plochdach a objemech jsou:

Ptipustné Objekty prodejen, penzionii, $kol a objekty pro zdravotnictvi a socialni sluzby,
administrativni a bankovni sluzby, pojistovnictvi, komunikace, garaze a odstavna
stani a parkovisté odpovidajici charakteru ob¢anské vybavenosti sluzeb, vefejna zelen
a nezbytna technicka infrastruktura

Nepftipustné | VSe ostatni

E. Plochy pro sport

Slouzi ke sportovnimu vyziti obyvatel za ucelem regenerace pracovnich sil a
vhodného a kvalitniho vyuzivani volného casu.




Ptipustné Hfisté pro micové hry, koupaliste, détska hrist€ veetné doprovodnych zatizeni — Saten,
télocvicen, hyg. zafizeni apod., dale komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité
sportovnich zafizeni a vefejnd zelen

Podminéné | Jsou hfisté pro moderni sporty — skateboarding, ,,U rampa“ atd., které vykazuji

pripustné zvy$enou hlucnost, za podminky vypracovani hlukové studie

Nepiipustné | Vse ostatni

F. Plochy zemédélskych staveb
Slouzi pro vystavbu stajovych objektit a objektii skladii a dilen.

Ptipustné Stajové a skladové objekty a objekty dilen, manipulacni plochy, odstavnd stani a
parkovisté slouzici funkéni potiebé tzemi, vefejnd a ochranna zelein a nezbytna
technicka infrastruktura

Podminéné | Objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodatskych zvifat za podminky, Ze ochranné

pripustné pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych izemi

Neptipustné | VSe ostatni

G. Plochy vyroby, skladi a sluzeb

Ptipustné Objekty skladi a komerénich sluzeb, manipulacni plochy, komunikace, odstavna
stani, parkovisté, ochranna zelen a nezbytna technicka infrastruktura

Podminén¢ | Primyslova vyroba

pfipustné

Nepiipustné | Vse ostatni

H. Plochy vefejné zelené
Slouzi pro zvyseni estetického prostredi

Ptipustné Vysadba stromové a kefové zelen€, parkové upravy ploch

Podminéné | Ztizovani mensich hfist’ pro mi¢ové hry

piipustné

Nepftipustné | VSe ostatni

|. Hibitov
Hrbitov tvori pietni misto.

Ptipustné Pohtbivani zesnulych

Podminéné | Vystavba smutecnich sini, parkoviste

piipustné

Neptipustné | VSe ostatni

2. Nezastavitelna uzemi
Nezastavitelna uzemi predstavuji vV rdmci obce Novy Oldfichov zejména louky,
zahrady, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky, krajinnd zelen, stromové
aleje podél silnic a vodnich tokil a neplodna ptida. Na téchto plochach neni dovoleno
umist'ovat a povolovat stavby kromé¢ téch, které jsou ureny pro funk¢ni vyuziti téchto
ploch a déle liniové stavby technického vybaveni.




Clanek 5
Vymezeni zastavitelného tizemi

Zastavitelné uzemi obce Novy Oldfichov je vymezeno prostiednictvim nasledujicich
ploch:

Obytné plochy venkovského charakteru:

plochy ¢. 1,2,4,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 23, 24, 28, 30, 31, 32,
33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,42

SmisSené obytné plochy:

Plocha ¢. 20

Plochy ob¢anské vybavenosti:

Plocha ¢. 34

Plochy pro sport:

Plochy €. 3, 5, 8

Plochy pro vyrobu, sklady a sluzby:

Plocha ¢. 17

Plochy pro dopravni stavby:

Mistni komunikace

Cyklistické stezky

Parkovisté

Clanek 6
Zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni

Dopravni feSeni

V ramci dopravnich staveb navrhuje izemni plan komplexni regeneraci a modernizaci
silnicni sité s cilem odstranéni dopravnich zavad (zejména na kfiZzovatce silnic
I1/2639 a I11/2627). Jeji soucasti bude i snizeni maximalni povolené rychlosti
Vv zastavéném uzemi obce. Nové mistni komunikace budou budovany v kategorii
MOK 7,50/30 mok 4-5,5/20. UPO navrhuje zvyseni poétu parkovacich mist
prostfednictvim vymezeni plochy pro parkovist€ u hfiSt€¢ navrzeného jiZzné¢ od
hasi¢ského muzea a navrhuje realizaci dvou cyklistickych stezek.

Zasobovani vodou
Pro zabezpeceni dal§iho izemniho rozvoje je nezbytné postupné rozsifovani rozvodné
sité¢ o nové uli¢ni fady v rozvojovych lokalitach.

Odvadeénti a cisténi splaskovych vod

Odvadéni a cCisténi splaskovych vod v obci je feSeno oddilnou splaskovou kanalizaci
napojenou na €istirnu odpadnich vod, situovanou na parcele p.¢. 721/2 na k.0.
Kerhartice.

Zasobovani elektrickou energii

Pro pokryti potieb nové bytové vystavby bude provedena rekonstrukce stavajicich
trafostanic (/véetné zvyseni vykonu, zejména v piipadé TS ,,Obec”, ,,Skola* a
»Zadni®) a rekonstrukce stavajiciho vedeni elektrické energie.

Zasobovani plynem

V budoucnu bude nezbytné vybudovat plynové ptipojky ke v§em objektim v novych
zOnach.

Telekomunikace



Zaroven s realizaci Novych obytnych zon budou pokladany telefonni kabely pro
zajisténi ptipojek k novym obytnym objektim

Obcanska vybavenost

Rozvojové zaméry obce vyzaduji castecné posileni obsluzné sféry, zejména na tiseku
sportu a rekreace. Proto vymezuje izemni plan nové plochy pro rozsifeni stavajiciho
fotbalového hiisté o tenisové a volejbalové kurty, dale pro dalsi hfisté a pro rekreacni
zazemi koupalisté.

Clanek 7
Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

. Uzemni systém ekologické stability je vymezen v hlavnim vykrese grafické ¢asti:

- biocentra:  LBC 66 (Na Vyhlidce), LBC 67 (Chrasténa), LBC 68 (Libchava), RBC
1358 (Smrcnik)

- biokoridory: LBK 78, LBK 79, LBK 80

- Interakéni prvky: IP 81

Na plochach uzemniho systému ekologické stability a interakéniho prvku jsou mozné
pouze ¢innosti neohrozujici jejich ptfirozenou druhovou skladbu a odpovidajici jejich
stanoviStnim podminkdm. U biokoridori je pfipustné hospodaiské vyuziti. Na
vymezenych plochach USES nelze realizovat jakékoliv stavby.

Clanek 8

Limity vyuziti Gizemi
. Ze schvaleného tzemniho planu obce Novy Oldfichov vyplyvaji nové limity vyuZiti
uzemi:

- ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)

- ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m)

- ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych zoénach (1 m)

- prvky izemniho systému ekologické stability

Clanek 9
Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a
pro provedeni asanaci nebo asana¢ni dprav

. Na tizemi obce Novy Oldfichov jsou vymezeny tyto vefejné prospesSné stavby:
- Kanalizace: K1-K29

- Vodovod:  V1-V6

- Plynovod STL:P1—-P6

- Mistni komunikace: D1, D2

- Rozsifeni mistni komunikace: D3, D4

- Parkovisté: D5, D6

- Cyklistické stezky: D7, D8

. Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese ,,vymezeni ploch vetejné
prospésnych staveb*: grafické casti.

. Na tizemi obce nejsou navrzeny zadné asanacni plochy ani upravy.



Cast tieti

Clinek 10
Lhuty aktualizace

1. Zmény tzemniho planu Novy Oldiichov mohou byt provadény v souladu s piislusnym
ustanovenim zékona ¢. 50/76 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, pouze po schvaleni zastupitelstvem obce.

2. Aktualizace uzemniho planu obce Novy Oldfichov, véetné potizeni pfipadnych zmén,
bude provadéna pravidelné 1x za Ctyfi roky V ndvaznosti na volebni obdobi.

3. Potizovatel UPO Novy Oldfichov bude soustavné sledovat zda se nezménily
podminky, za kterych byl uzemni plan obce potizen a schvalen a zda nejsou vzneseny
nové podstatné pozadavky na vyuziti izemi, které neodporuji stavebnimu zakonu ani
jinym pravnim piepisim a mély by byt provéfeny. Vyhodnoti-li pofizovatel tyto
vstupy jako opodstatnéné, rozhodne zastupitelstvo obce o pofizeni zmény UPO i kratsi
lhute.

Cast &tvrta

Clanek 11
Zavérecna ustanoveni

1. Dokumentace UPO Novy Oldfichov je uloZena u obce, pro kterou je UPO potizovan,
tj. obec Novy Oldfichov.

2. Uzemni plan obce Novy Oldfichov je dale pfedan stavebnimu tfadu M&U Kamenicky
Senov, MéU Ceska Lipa — odbor rozvoje, majetku a investic a KU Libereckého kraje

— odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu.

3. Dokladova &ast procesu pofizovani UPO Novy Oldfichov je ulozena u pofizovatele —
M¢EU Ceska Lipa, odbor rozvoje, majetku a investic.

4. Zménu zavazné &asti schvaluje ten organ, ktery schvalil pofizeni ptivodni UPO —
zastupitelstvo obce Novy Oldfichov.

~ Clének 12
Uc¢innost vyhlasky

1. Tato vyhlaska je u¢inna 15. dnem nésledujicim po dni jejiho vyhlaSeni. Dnem
vyhlaseni je pracovni den jejiho vyvéSeni na Gfedni desce.
V Novém Oldtichové 15.11.2006
Marcela Novotna Mgr. Jifina Brychtova
Starostka Mistostarostka obce

Vyvéseno: 16.11.2006 Sejmuto: 4.12.2006



